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Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 54 oraz art. 64 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Powiatu Buskiego
z siedziba wiadz Powiatu ul. Mickiewicza 15 28-100 Busko-Zdr6j reprezentowanego przez Zarzad
Powiatu w Busku-Zdroju

ustalam

warunki zabudowy dzialek ozn. nr ewid. 89/1 i 89/2 polozonych w Busku-Zdroju przy
ul. Mickiewicza (obreb 09),
na rzecz: Powiatu Buskiego z siedzibg wladz Powiatu ul. Mickiewicza 15 28-100 Busko-Zdréj.

1. RODZAJ INWESTYCJI:
Nadbudowa istniejacego budynku Powiatowego Osrodka Doradztwa i Doskonalenia
Nauczycieli w Busku-Zdroju z przeznaczeniem na cele uslugowe w zakresie doradztwa.

2. WARUNKI i SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH, W SZCZEGOLNOSCI
W ZAKRESIE:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Majg zastosowanie warunki wynikajace z analizy przeprowadzonej zgodnie z wymogami art.
61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 poz. 1588).
Ustala sie:
linia zabudowy - nie legnie zmianie;
wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie ulegnie zmianie;
wielko$¢ powierzchni terenow zieleni — nie ulegnie zmianie;
szerokos¢ elewacji frontowej - nie ulegnie zmianie;
wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej do 11,50 m od poziomu terenu przed gldwnym
wejsciem do budynku.
geometria dachu /kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad polaci dachowych/:
e kierunek glownej kalenicy dachu budynku w dostosowaniu do istniejgcego budynku objetego
przedsigwzigciem inwestycyjnym,
e dach dwuspadowy lub wielospadowy,
e kat nachylenia potaci dachowych budynku winien sie ksztattowaé w przedziale 20-45°,
e wysokos¢ kalenicy do 16,0 m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku,
e zakazuje si¢ stosowania dachow asymetrycznych lub uskokowych.
Przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy zachowaé¢ warunki wynikajgce
z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn.: Dz. U.
22015 r. poz. 1422, ze zm.).
Szczegotowe rozwigzania techniczne nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami przepiséw
szczegllnych, w tym techniczno-budowlanych, Polskich Norm oraz zgodnie z zasadami wiedzy
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technicznej, w sposdb zapewniajacy spelnienie wymogéw okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, ze zm.).

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej:
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Projektowane przedsigwziecie inwestycyjne objete decyzja nie jest zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Nie wymaga zatem przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko;

Przedsiewzigcie inwestycyjne zlokalizowane jest na terenie ukiadu urbanistycznego miasta
Busko-Zdréj, wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr A.14 wojewodztwa
$wietokrzyskiego. Stanowi to form¢ ochrony konserwatorskiej (art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami - tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187).Ukfad
urbanistyczny miasta Busko-Zdr6j obejmuje rozplanowanie Pl. Zwycigstwa (rynek) wraz z
wybiegajacymi zen ulicami: Bohaterow Warszawy, T. Ko$ciuszki, Kilinskiego, Al. Mickiewicza i
ul. Partyzantéw a takze rozplanowanie uzdrowiska oraz ul. 1-go Maja i Al. Mickiewicza,
pochodzace z XIX i 1 éw. XX w.). W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie prace
wymagaja uzgodnienia z Wojewdodzkim Konserwatorem Zabytkow, dotyczy to rozplanowania
placéw i ulic, wszelkich lokalizacji inwestycji, przebudéw, remontow i modernizacji. Zwraca si¢
szczegblng uwage na konieczno$é zachowania skali zabudowy i waloréw przestrzennych
(potozenie w krajobrazie) oraz specyfiki wynikajacej z powigzania z uzdrowiskiem.

Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie zabytku archeologicznego
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow jako stanowisko archeologiczne miasta Busko-Zdrgj
14 AZP 94-64/61, obejmujace relikty i nawarstwienia kulturowe. Ochrong zabytkow
archeologicznych, w my$l ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami realizuje si¢ m.in.
poprzez zapewnienie niezbgdnych badan archeologicznych, ktore rozumie si¢ w mysl art. 3 pkt 11
jako dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku
archeologicznego, do czego zobowiazuje art. 31 ust. la ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Zatem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 2187).

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwiazku z art. 64 tej ustawy projekt decyzji uzgodniony zostal ze Swigtokrzyskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéow w Kielcach postanowieniem z dnia 23 kwietnia
2018 r. znak: ZN.UR.5151.96.2018. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, na projektowane
prace budowlane zawarte w projekcie budowlanym, nalezy uzyskac pozwolenie Swigtokrzyskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach;
Projektowane przedsiewzigcie potozone jest poza obszarem Natura 2000;
Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Szanieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu stanowigcego otuling Szanieckiego Parku Krajobrazowego. Warunki ochrony tego
obszaru okres$laja przepisy uchwaty Nr XLIX/883/14 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z
dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z 2014 r. poz. 3157). Z § 4 ust. 1 w/w uchwaly wynika, ze na terenie Szanieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sig:

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesng, rybacka
i fowiecka;

2. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu




drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych,

. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych.

stugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

ga w zakresie uzbrojenia technicznego: podiaczenie projektowanej inwestycji do niezbgdnych
acji z istniejagcego budynku objetego przedmiotowa inwestycja.

iga  komunikacyjna ___terenu: dostepno$¢  komunikacyjna  terenu inwestycji
corzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego tj. z droga gminng ozn. nr 560/1 poprzez
i ozn. nr 89/1 i 89/2 (poza liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji) stanowigce wlasnosc
itu Buskiego oraz poprzez istniejacy zjazd publiczny.

'magan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

Przedsiewziecie inwestycyjne objete niniejsza decyzja nie moze spowodowaé naruszenia
dnionego interesu 0sob trzecich przez:

pozbawienie:

dostgpu do drogi publicznej,

mozliwosci korzystania z poszczeg6lnych elementdw infrastruktury technicznej,

dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

spowodowanie ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne,

promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Gwarancja nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego z
lednieniem w/w wymogow.

1irony obiektéow budowlanych na terenach gorniczych:

Nieruchomos¢ objeta decyzja znajduje si¢ w zasiggu terenu gorniczego Busko Il a zatem
owane obiekty budowlane w jej zasiggu podlegaja wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia
rwea 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126).

W obszarze terenu goérniczego Rada Miejska w Busku Zdroju odstgpita od obowiazku
adzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego, "Busko
chwata Nr XLI1/463/10 z dnia 24 czerwca 2010 r. Obowigzek uzgadniania projektu decyzji z
em nadzoru gorniczego wynika z art. 53 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do terenéw gdrniczych.

Projekt przedmiotowej decyzji zostal uzgodniony z Dyrektorem Okrggowego Urzedu
iczego w Kielcach postanowieniem z dnia 5 lutego 2018 r. znak: KIE.5121.33.2018.TK.

me warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
kajace z przepisow odr¢bnych:

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie strefy B ochrony uzdrowiskowej.
vigzek uzgadniania projektu decyzji z Ministrem Zdrowia wynika z art. 53 ust. 4 pkt 1 ustawy z
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do inwestycji
izowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami. Przepisem
g6lnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwatg Nr XIX/250/2012 Rady Miejskiej w
u-Zdroju z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie ustanowienia statutu Uzdrowiska Busko-Zdroj
Urz. Woj. Swiet. z 2012 r. poz. 2135, ze zm.), z ktorego wynika, ze projektowana inwestycja
zlokalizowana w strefie B ochrony uzdrowiskowej. Odrgbnym przepisem jest ustawa z dnia
pca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
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Zgodnie z art. 38 w/w ustawy strefa "B", dla ktérej procentowy udziat terenéw zieleni wynosi
nie mniej niz 50%, obejmuje obszar przylegly do strefy "A" i stanowiacy jej otoczenie, ktory jest
przeznaczony dla niemajacych negatywnego wplywu na wiasciwosci lecznicze uzdrowiska lub
obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentdéw - obiektow ustugowych,
turystycznych, w tym hoteli, rekreacyjnych, sportowych i komunalnych, budownictwa
mieszkaniowego oraz innych zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb osob przebywajacych na tym
obszarze lub objety granicami parku narodowego lub rezerwatu przyrody albo jest lasem, morzem
lub jeziorem.

Zgodnie z art. 38a ust 2 w strefie "B" ochrony uzdrowiskowej zabrania sig:

1. budowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

a) stacji paliw, blizej niz 500 m od granicy strefy "A" ochrony uzdrowiskowej,

b) urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne,

c) parkingdbw naziemnych o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem

podziemnych i naziemnych parkingéw wielopoziomowych;

d) zaktadow przemystowych,

¢) obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?,

2. wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i wyrgbu okreslonego w
planie urzadzenia lasu,

3. uruchamiania skladowisk odpadéw statych i ptynnych, punktéw skupu ztomu i punktéw skupu
produktdw rolnych, sktadéw i nawozéw sztucznych, srodkow chemicznych i sktadéow opatu oraz
produktéw naftowych i innych artykutéw uciazliwych dla srodowiska,

4. pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

5. prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dzialan powodujacych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkdéw wodnych,

6. prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego ukiad
urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

7. w zakresie estetyki budynkéw, sklepow i zaktadéw ustugowych oraz placéwek kulturalnych:

— stosowania w elewacjach budynkow sttuczki porcelanowej lub szklanej oraz luster,

— realizacji obiektéw z dachem asymetrycznym i uskokowym,

— stosowania form i detali deformujacych architekture obiektow np. schodkowe zakonczenia
$cian szczytowych oraz imitacji potaci dachowych na $cianach budynkdw,

— stosowania na elewacjach i dachach budynkéw kolorystyki agresywnej krajobrazowo,

— budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég, ulic, placow i
innych miejsc publicznych.

Teren objety decyzja znajduje sig w granicach administracyjnych miasta Buska-Zdroju. Jak
wynika z rejestru gruntéw teren ten oznaczony jest symbolem ,,Bi” — inne tereny zabudowane.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161) teren objety decyzja nie wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Zgodnie z art. 546 ust. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz.
1566, ze zm.) do postgpowan wszczgtych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy tj.
1 stycznia 2018 r., w sprawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Wniosek o warunki
zabudowy zlozony zostal w dniu 7 grudnia 2017 r. Zatem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121, ze zm.)

W sprawie dotyczacej odprowadzenia wdod opadowych z budynku i terenu dziatki majg
zastosowanie przepisy art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U.
z2017 r. poz. 1121, ze zm.), zgodnie z ktérym wiasciciel gruntu, nie moze:

e zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet — ze szkodg dla gruntoéw sasiednich,

4




e odprowadza¢ wdd oraz Sciekow na grunty sgsiednie.

Zgodnie 2z wymogami art. 53 ust. 4 powolanej ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

1. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach w zakresie ochrony przyrody.
Zgodnie z art. 53 ust. 5S¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym “niewyrazenie
stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, przez regionalnego dyrektora
ochrony S$rodowisko uznaje si¢ za uzgodnienie decyzji.” Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Kielcach nie wyrazit stanowiska w ustawowym terminie.

2. Ministrem Zdrowia w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych. Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym “w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.”
Minister Zdrowia nie wyrazit stanowiska w ustawowym terminie.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono literami ABCD-A na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Mapa
ta stanowi integralng czgs$¢ niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r.
poz.1073) wydaje si¢ na wniosek zainteresowanego. Taki wniosek zlozony zostal do Burmistrza
Miasta i Gminy Busko-Zdrgj.

Gmina Busko-Zdr6] nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Na podstawie art. 59 ust. | w/w ustawy zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z
zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.
Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidfowo,
zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 w/w ustawy i stanowit
podstawe do wszczecia postgpowania.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, ze zm.), organ wiasciwy do
wydania decyzji wymagane] przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia, innego niz
przedsigwzigcie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktore nie jest bezposrednio zwigzane
z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany do rozwazenia, przed
wydaniem tej decyzji, czy przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar
Natura 2000. W zwigzku z powyzszym rozwazono czy planowane przedsiewzigcie, moze
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na obszar Natura 2000. Teren objgty wnioskiem potozony jest
poza obszarem Natura 2000. Zatem stwierdzono, ze planowana inwestycja nie bedzie potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.

Wykorzystujgc dane uzyskane droga elektroniczng z zasobu Starostwa Powiatowego w
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Busku-Zdroju rozpoznano stosunki wiasno$ciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji.
Stosownie do procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty ustalone i zawiadomione o
wszezeciu postgpowania administracyjnego w w/w sprawie. Zgodnie z art. 10 Kpa stronom
zapewniono czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji
zawiadomiono o przystugujacych im uprawnieniach.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej w/w ustawy, tut.
organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objgtego planowana inwestycja.
Ustalono rowniez, ze do dnia 31 grudnia 2003 r. na przedmiotowym terenie obowigzywat miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Busko-Zdr6j i wsi Wetecz, Zbludowice, Siestawice
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVI11/148/92 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 31 marca 1992r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Kieleckiego z dnia 25 maja 1992 r. Nr 8 poz. 85. Dziatka objeta
wnioskiem nie jest potozona na terenie przeznaczonym w tym planie dla realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie s3 wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz
starosta.

Dokonano analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 powolanej na wstgpie ustawy
w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych, jak tez analizy stanu prawnego i faktycznego bezposrednio na miejscu.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze brak jest podstaw do zawieszania postepowania,
stosownie do przepisu art. 62 ust. 2 ustawy.

Whniosek dotyczy przedsigwzigcia inwestycyjnego, dla ktérego wydanie decyzji
o warunkach zabudowy moze nastgpi¢ jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkéw
okreslonych postanowieniami art. 61 ust. 1 pkt 1-5 powotanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowig one, ze wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objgty zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi.

Szczegolowy sposob ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy w powigzaniu
z analizg stanu istniejacego, zgodnie z art. 61 ust. 6 i 7 ustawy, okreslono w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r.). W rozporzadzeniu tym okreslono wymagania
dotyczace ustalania: linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki albo terenu, szerokosci elewacji frontowej, wysokos$ci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci
dachowych).

Przy ustalaniu parametréw, o ktérych mowa wyzej, uwzglgdniona zostata charakterystyka i
parametry budynkéw wnioskowanych do budowy oraz budynkéw znajdujacych sie w obszarze
analizowanym.

Wyznaczenie linii nowej zabudowy (na podstawie § 4 rozporzgdzenia):
Linia zabudowy wzdluz drogi gminnej ustalona jest istniejacymi budynkami. Budynek

(98]
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naczony do nadbudowy usytuowany jest ok. 39,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej.
stycja dotyczy nadbudowy istniejacego budynku, zatem projektowana nadbudowa nie bedzie
aczaé poza istniejacg linig zabudowy. Linia zabudowy nie ulegnie zmianie.
aczenie wskaZnika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni_dziatki albo
4 (na podstawie § 5 rozporzqdzenia):
Inwestycja dotyczy nadbudowy istnigjacego budynku w zwiazku z czym wielkosé

rzchni zabudowy oraz wielko$é powierzchni terenéw zieleni nie ulegnie zmianie.
kos¢ elewacii frontowej (na podstawie § 6 rozporzgdzenia):

Inwestycja zwigzana jest z nadbudowa istniejacego budynku, zatem szerokogé elewacji
'wej nie ulegnie zmianie.
Iczenie wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej (na podstawie ¢ 7 rozporzgdzenia):

Budynek przeznaczony do nadbudowy to budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych,
wniczony. Z planowanego sposobu zagospodarowania wynika, iz inwestycja Zwigzana jest z
dowa budynku z przeznaczeniem poddasza na czgs¢ ustugowa. W obszarze analizowanym
(08¢ obiektéw jest zréznicowana. Wysokos¢ ta ksztattuje sie od 4,0 m (budynek ustugowy na
e ozn. nr 86) do 16,50 m (budynek wielorodzinny na dziatce ozn. nr 196/36). Projektowana
08¢ gornej krawedzi elewacii frontowej budynku objetego wnioskiem wynosi 11,50 m.
vana inwestycja nie naruszy istniejgcego fadu przestrzennego oraz nie spowoduje dysharmonii
zarze objgtym analiza. W zwigzku z powyzszym ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
wej do 11,50 m od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku.
iczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):

Istniejaca zabudowa w obszarze analizowanym, charakteryzuje si¢ dachami o zréznicowanej
- ich geometrii (dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe) o zréznicowanym kacie
enia. W obszarze analizowanym wysokosé obiektéw jest zréznicowana. Wysokogé kalenicy
<OW potozonych w wyznaczonym obszarze analizowanym ksztattuje sie od 4,0 m (budynek
wy na dzialce ozn. nr 86) do 16,50 m (budynek wielorodzinny na dziatce ozn. nr 196/36). W
z¢ analizowanym wystepujg budynki I-V kondygnacyjne. Zabudowa jest zréznicowana i
jje budynki mieszkaniowe jednorodzinne, budynki uzytecznoéci publicznej (internat, szkota)
1dynki mieszkaniowe wielorodzinne. Najwyzszym budynkiem w obszarze analizowanym jest
'k wielorodzinny znajdujacy sie na dziatce ozn. nr 196/3 o wysokosci okoto 16,50 m. Jak
. z przediozonej mapy oraz z wizji lokalnej, na obszarze analizowanym wystepuje spadek

w kierunku potudniowym. Budynek objety wnioskiem i przewidziany do nadbudowy
zowany jest w glebi dzialki. Projektowany obiekt po nadbudowie nie bedzie stanowit
inty zakidcajacej uktad urbanistyczny. Projektowany obiekt ze wzgledu na usytuowanie w
sci okoto 60,0 m od ul. Mickiewicza oraz ze wzgledu na istniejace naturalne uksztattowanie
nie wplynie przytaczajaco, ani degradujgco na zabudowg w swoim otoczeniu. Uznaé nalezy,
zacja przedmiotowego przedsiewzigcia nie doprowadzi do naruszenia zabytkowych wartoci
nego obszaru oraz nie powinna wplynaé negatywnie na chronione relacje przestrzenne. W

0 powyzsze oraz w oparciu o wniosek ustalono: kierunek gtownej kalenicy dachu budynku w
waniu do istnicjgcego budynku objetego  przedsigwzieciem inwestycyjnym, dach
dowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych budynku winien si¢ ksztattowaé w
ale 20-45°, wysokogé kalenicy do 16,0 m od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do
u, zakazuje si¢ stosowania dachow asymetrycznych lub uskokowych.

Wyniki analizy w zakresie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dokonanej
zowanym obszarze, wyznaczonym wokét nieruchomodci objetej wnioskiem wykazaly, ze
jca si¢ W jego granicach zabudowa pozwala na okreslenie dla projektowanego budynku
i w zakresie kontynuacji funkcji, gabarytu, formy architektonicznej, wskaznikow zabudowy
i zabudowy.

¢ si¢ do pozostatych warunkdéw art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy:

en objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej tj. drogi gminnej,




e Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody wiasciwego organu na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

e Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazala, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. W sprawie analizowano nastgpujgce przepisy
odrebne:

- uchwala Nr XLIX/883/14 z dnia 13 listopada 2014 r. Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Swiet. z 2014 r. poz. 3157),

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 142,
7e zm.),

- ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz.
1056, ze zm.),

- uchwata Nr XIX/250/2012 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 28 czerwca 2012 r.
w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Busko-Zdrdj (Dz. Urz. Woj. Swu;t z 2012 r.
poz. 2135, ze zm.),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece na zabytkami (tekst jedn. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187);

- rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, ze zm.),

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2126),

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121, ze
zZm.),

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161),

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz.
2222, ze zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r.
poz. 799, ze zm.),

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze o ustaleniu warunkoéw zabudowy dla omawiang]
inwestycji przesgdza fakt spetnienia tgcznie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji sporzgdzita osoba wpisana na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow.
Stosownie do art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu decyzje wydaje wojt, burmistrz
albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym projekt decyzji
uzgodniono z Swietokrzyskim Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Kielcach, Dyrektorem
Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Kielcach, Ministrem Zdrowia.

W trakcie przeprowadzonego post¢gpowania administracyjnego, zadna ze stron nie wniosta
zastrzezen, wnioskow ani uwag.

Uwzgledniajgc zatem postanowienia art. 56, stanowiacym, ze nie mozna odméwic ustalenia
warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi,
orzeklem jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach ul. IX Wiekéw Kiele 3 25-516 Kielce. Odwolanie wnosi si¢
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»$rednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
sienia odwolania wobec Burmistrza Miasta i Gminy Busko-Zdréj. Z dniem doreczenia
nowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
;powania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ralng czescig niniejszej decyzji stanowia:
geznik graficzny Nr 1 — mapa zasadnicza w skali 1:500
gcznik Nr 2 — wyniki analizy g,

mgr inz. |
Z-ca

e

Stosownie do art. 65 ustaw_iz_'z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
rzennym stwierdzone zostanie w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania
listracyjnego wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

y wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, na teren objety niniejsza decyzja,

ed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wejdzie w zycie miejscowy plan
podarowania przestrzennego, ktérego ustalenia beda niezgodne z ustaleniami okreslonymi w
szej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy terenu nie jest aktem upowazniajacym do podjecia realizacji
tycji, lecz stanowi podstawg do ubiegania sie o pozwolenie na budowg na terenie wskazanym
yzji i na warunkach w niej okreslonych.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
nien o0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
rzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele

/lane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana
g 0 warunkach zabudowy.

nujg:
iat Buski ul. Mickiewicza 15, 28-100 Busko-Zdréj
ny wg wykazu znajdujacego sie w aktach sprawy

awie art.7 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. - O optacie skarbowej
In. Dz. U. z 2016r. poz. 1827, ze zm.) zwalnia si¢ od oplaty
2j jednostki budzetowe i jednostki samorzadu terytorialnego.
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BUSKN-ZNRAY ZALACZNIK NR 2

(wyniki analizy - cze$¢ tekstowa)
stanowigcy integralng cze$¢ decyzji z dnia 16 maja 2018 r. znak: BUS.6730.278.2017 dotyczacej
ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na nadbudowie
istniejacego budynku Powiatowego Osrodka Doradztwa i Doskonalenia Nauczycieli w Busku-
Zdroju z przeznaczeniem na cele ustlugowe w zakresie doradztwa na dzialkach ozn. nr ewid.
89/1 i 89/2 polozonych w Busku-Zdroju przy ul. Mickiewicza (obreb 09).

Na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) wyznaczono obszar
analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:500. Teren objety wnioskiem jest zabudowany
budynkiem Powiatowego Os$rodka Doradztwa i Doskonalenia Nauczycieli przeznaczonym do
nadbudowy. Poniewaz inwestycja dotyczy nadbudowy istniejagcego budynku z przeznaczeniem na
cele zwiazane z uzytkowaniem istniejacego budynku (nie nastepuje zmiana sposobu uzytkowania
obiektu objgtego wnioskiem), zatem kontynuacja funkcji zostaje zachowana.

W wyznaczonym obszarze analizowanym przeprowadzono analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5
ustawy o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 1:

- linia zabudowy - nie ulegnie zmianie.

- wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie ulegnie zmianie,

- wielko$¢ powierzchni teren6w zieleni — nie ulegnie zmianie.

- szerokos¢ elewacji frontowej - nie ulegnie zmianie;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - Budynek przeznaczony do nadbudowy to
budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony. Z planowanego sposobu
zagospodarowania wynika, iz inwestycja zwigzana jest z nadbudowsa budynku z przeznaczeniem
poddasza na czgs¢ ustugowa. Istniejaca wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej wynosi
okoto 10,80 od poziomu terenu. W obszarze analizowanym wysoko$é obiektow jest
zroznicowana. Na dziatce ozn. nr 86 znajduje sig budynek ustugowy o wysokosci elewacii
frontowej okoto 4,0 m. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw potozonych w
wyznaczonym obszarze analizowanym (o podobnych gabarytach jak budynek objety
whnioskiem) przedstawia si¢ nastgpujaco: dziatka nr 121/2 — 10,0 m, dziatka nr 89/2 — 10,5 m (od
strony ul. Mickiewicza), dziatka nr 122/1 — 11,0 m (od strony ul. Mickiewicza), dziatka nr 87 -
9,0 m, dziatka nr 196/2 — 12,0 m, dziatka nr 196/3 - 16,50 m (od strony ul. Uchnasta), dziatka nr
195/2 — 13,0 m. Srednia wysoko$é gérnych krawedzi elewacji frontowych wynosi 11,71 m.
Projektowana wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku objetego wnioskiem
wynosi 11,50 m. Planowana inwestycja nie naruszy istniejacego tadu przestrzennego oraz nie
spowoduje dysharmonii w obszarze objetym analiza. W zwiazku z powyzszym ustala sie
wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej do 11,50 m od poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku.

- geometria dachu: Wystepujace budynki w obszarze analizowanym posiadajg ukfad kalenicy
prostopadty w stosunku do granic bocznych wlasnosciowych, dachy ptaskie oraz dwuspadowe i
wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych 25-40°. Budynek przeznaczony do
nadbudowy posiada dach kopertowy. Istniejaca kalenica wynosi 14,10 m. W obszarze
analizowanym wysoko$¢ obiektéw jest zréznicowana. Na dzialce ozn. nr 86 znajduje sic
budynek ustugowy o wysokosci kalenicy okofo 4,0 m i dachu ptaskim. Wysoko$¢ kalenicy
budynkow potozonych w wyznaczonym obszarze analizowanym (o podobnych gabarytach jak
budynek objety wnioskiem) przedstawia si¢ nastepujaco: dziatka nr 121/2 — 10,0 m, dziatka nr

10




89/2 — 13,50 m (od strony ul. Mickiewicza), dziatka nr 122/1 — 11,0 m (od strony ul.
Mickiewicza), dziatka nr 87 - 9,0 m, dziatka nr 196/2 — 12,0 m, dziatka nr 196/3 — 16,50 m,
dziatka nr 195/2 — 13,0 m. Srednia wysoko$¢ kalenicy wynosi 12,14 m. Projektowana wysoko$¢
do kalenicy wynosi 16,0 m. W obszarze analizowanym wystepuja budynki I-V kondygnacyjne.
Zabudowa jest zréznicowana i obejmuje budynki mieszkaniowe jednorodzinne, budynki
uzyteczno$ci publicznej (internat, szkota) oraz budynki mieszkaniowe wielorodzinne.
Najwyzszym budynkiem w obszarze analizowanym jest budynek wielorodzinny znajdujacy si¢
na dzialce ozn. nr 196/3 o wysokosci okoto 16,50 m. Jak wynika z przedtozonej mapy oraz z
wizji lokalnej, na obszarze analizowanym wystepuje spadek terenu w kierunku potudniowym.
Budynek objety wnioskiem i przewidziany do nadbudowy zlokalizowany jest w glebi dziatki.
Projektowany obiekt po nadbudowie nie bedzie stanowil dominanty zakidcajacej uklad
urbanistyczny. Projektowany obiekt ze wzgledu na usytuowanie w odlegtosci okoto 60,0 m od
ul. Mickiewicza oraz ze wzgledu na istniejagce naturalne uksztaltowanie terenu nie wplynie
przyttaczajgco, ani degradujgco na zabudowe w swoim otoczeniu. Uznaé nalezy, ze realizacja
przedmiotowego przedsigwzigcia nie doprowadzi do naruszenia zabytkowych wartoscei
chronionego obszaru oraz nie powinna wplynaé¢ negatywnie na chronione relacje przestrzenne.
Ustalono, iz kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku w dostosowaniu do istniejgcego
budynku objetego przedsiewzieciem inwestycyjnym, dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat
nachylenia potaci dachowych budynku winien si¢ ksztaltowaé w przedziale 20-45°, wysokosé
kalenicy do 16,0 m od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku, zakazuje sig
stosowania dachéw asymetrycznych lub uskokowych.

. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 2
Dostep do drogi publicznej: Teren planowanej inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej tj.
drogi gminne;j.

. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 3
Uzbrojenie terenu: Istniejgce uzbrojenie terenu gwarantuje prawidtowe funkcjonowanie obiektu
objetego wnioskiem.

. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 4.

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: Obszar
przewidziany pod realizacje zamierzenia budowlanego nie wymaga uzyskania zgody
wiasciwego organu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

. W zakresie wymagan art. 61 ust. 1 pkt 5

Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi: Teren objety wnioskiem usytuowany jest: na terenie strefy B
ochrony uzdrowiskowej, na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Busko-Zdroj, na terenie
Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie obszaru gorniczego dla wod
uzdrowiskowych, poza obszarem Natura 2000. Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrgbnymi.

Ustalenie warunkow zabudowy jest mozliwe w przypadku spelnienia lacznie warunkow

okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jak wynika ze sporzadzonej analizy urbanistycznej zamierzenie budowlane jest mozliwe do
realizacji, poniewaz spetnia warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy.
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